Energetisches Sanieren
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Ausgangslage
Energetisches Sanieren

1 Million

Mehr als eine Million Hauser in'der Schweiz sind
energetisch dringend sanierungsbediirftig.

44.4 %

Der Gebaudepark verbraucht in der Schweiz rund
44.4 % der gesamten Energie.

23.9%

Gebaude verursachen gegen 23.9 % aller CO2-
Emissionnen in der Schweiz.

60 %
Eine bessere Warmedammung und dichtere
Fenster sparen bis zu 60 % der Heizkosten

https://www.energieschweiz.ch/gebaeude/renovieren-sanieren/
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Wie setzen sich die Schweizer Banken fiir die Energieziele des Bundes ein?
Giiltig ab 1. Januar 2024

Richtlinien der SBVg
(Schweizerische Bankiervereinigung)
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Wie setzt Raiffeisen diese Richtlinien um?
 Modernisierungscheck

s
~

- 3 -
e W R

~ -
-
-

RAIFFEISEN



Wie setzt sich Raiffeisen fiir die Energieziele des Bundes ein?
Raiffeisen Energieeffizienz-Rechner

RAIFFEISEN Mk Sk Memsebi B O Hm
Der Raiffeisen Energieeffizienz-Rechner Wie energetisch fit ist Ihr Eigenheim?
finden Sie auf unserer Homepage. L e e e
I
e Gibt einen Anhaltspunkt fiir das weitere Vorgehen

* Fachexperte bei weiterer Planung hinzuziehen

Raiffeisen Energieeffizienz-Rechner

Energetische Einstufung
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https://www.raiffeisen.ch/sensetal/de/privatkunden/wohnen-und-hypotheken/energieeffizienzrechner.html
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Wie kann die Raiffeisenbank Sie bei der Finanzierung unterstiitzen?

Musterfinanzierung

Heutiger Wert Liegenschaft: CHF 750°000.00
Aktuelle Hypothek: CHF 300°000.00
Betrag energetische Sanierung: CHF 150°000.00
Anrechenbarkeit Wertvermehrend:CHF 100°000.00

Neuer Wert Liegenschaft: CHF 850°000.00
Neue Hypothek: CHF 450°000.00
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Bild Hauser: https://www.wohneigentum.nrw/beitrag/sanierungspflicht-von-gebaeuden-nach-eigentuemerwechsel
Bild Renovation: https://www.raiffeisen.ch/rch/de/wissen/wohnen/sanierung-vor-hausverkauf.html
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Wie kann die Raiffeisenbank Sie bei der Finanzierung unterstutzen?
Berechnungsbeispiel Tragbarkeit

Wel heWohn!gpsten smd /’

Aufteilung des Einkommens

-
Hypothekarzins

kalkulatorisch

Nebenkosten
z.B. Strom, Wasser, Heizung

Amortisation
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Steuerliche Auswirkungen
Voraussetzungen

Werterhaltende Wertvermehrende
Investitionen Investitionen

Steuerlicher Abzug Kein steuerlicher Abzug

* Pauschal-Abzug: fixer Abzug ohne Nachweis Mogliche steuerliche Auswirkungen:
der effektiven Kosten = Steuerwert wird erhoht

= Effektiver Abzug: effektive Aufwendungen Ubersteigen * Eigenmietwert wird erhéht
pauschalen Nachweis der Kosten

* In der Regel ist ein jahrlicher Wechsel zwischen pauschalem und
effektivem Abzug maoglich

= Investitionen in die Energieeffizienz sind 50 bis 100%
abzugsfahig und kénnen auf die nachsten beiden
Steuerperioden vorgetragen werden

» Tipp: Grossere Investitionen auf mehrere Jahre verteilen
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Steuerliche Auswirkungen
Steuerbeispiel

Welche Auswirkungen haben Investitionen in

mein Zuhause auf meine Steuern?

Beispiel

Badezimmer* CHF 40'000
Kiche* CHF 54'000
Fassadenrenovation CHF 50'000
Neue Fenster CHF 36'000
Einbau Cheminee CHE 18'000

Total CHF 198'000

* mit hoherem Ausbaustandard

Werterhaltend

CHF 32°000
CHF 36'000
CHF 50000
CHF 36'000

CHF 154°000

Abzug von der
Einkommenssteuer

Tipp:
Belege unbedingt
aufbewahren!

Wertvermehrend

CHF 8000
CHF 18'000
CHF 18'000

CHF 44'000

Abzug von der Grundstuck-
gewinnsteuer bei Verkauf
der Immobilie
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Abschaffung Eigenmietwert
Anderungen und nichste Schritte

Anderungen
fur selbstbewohntes Wohneigentum (inkl. Zweitliegenschaften)’

» Besteuerung des Eigenmietwerts entfallt

» Abzug fur Schuldzinsen entfallt

* Abzug fur Unterhaltskosten entfallt

* Abzuge fir Energiespar- und Umweltschutzmassnahmen
entfallen auf Bundesebene, Kantone konnen Abzlge
weiterhin gewahren

» Neu: Schuldzinsabzuge fur Ersterwerber innerhalb
der ersten 10 Jahre

Nachste Schritte

bis zur Anpassung
Volksabstimmung
28. September 2025

> Ubergangsfrist
Weiterhin von Abzugen profitieren

i—-) Inkraftsetzung
i Fruhestens 2028
v
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Fazit
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Raiffeisenbank Sensetal

Fazit

1. Wie mochte ich
meine Immobilie
zuklinftig nutzen?

Rahmenbedingungen fiir zukiinftige
Modernisierungsvorhaben klaren:

* Lebens- und Familiensituation
e Zustand der Immobilie

ine Vorhaben? .~ 7

* Geplante zukiinftige Nutzung . /7 e

* Persdnliche Bediirfnisse (z.B. Fokus auf o b
::-» -~ f/ -

erneuerbare Energien) , *fh:'- "
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Raiffeisenbank Sensetal

Fazit

meine Ir
zukunftig

2. In welcher

Reihenfolge mochte ich
modernisieren?

Festlegen, wann welche
Modernisierungsvorhaben umgesetzt
werden sollen:

Individuelle Wiinsche (z.B. neue Kiiche)
und Abhangigkeiten mit anderen
Massnahmen
* Lebensdauer der Bau- und Gebaudeteile
* Alles auf einmal oder etappenweise

h
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Raiffeisenbank Sensetal

Fazit

1. Wie
meine Ir
zukiinftig

ht
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3. Wie finanziere ich
meine Vorhaben?

Planen, wie die bevorstehenden
Investitionen finanziert werden konnen:

* Kostenschatzungen

* Fordergelder

* Geeignete Bankldsungen (z.B. Hypothek,
Sparplan)

* Steuerliche Auswirkungen
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Zusammenfassung

Schritt 1: Gedanken iiber die Nutzung der Liegenschaft und
die Reihenfolge der Sanierung machen

Schritt 2: Fachexperten hinzuziehen

Schritt 3: Finanziell planen

Schritt 4: Fordergelder beantragen

Schritt 5: Umsetzung

Schritt 6: Freude im energetisch sanierten Eigenheim
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«Das Wichtigste ist, dass man nicht aufhort
zu fragen.»

Albert Einstein (1879 — 1955)
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